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บทที่ 1 
บทน ำ 

ชื่อโครงกำร  โครงการ Regal Onnut-Srinakarin (รีเกิล อ่อนนุช-ศรีนครินทร์) (ระยะก่อสร้าง) 
 (ชื่อเดิม โครงการ HLB Srinakarin 40 Road (เอช แอล บี ศรีนครินทร์ 40)  

สถำนที่ตั้ง ซอยสุภาพงษ์ 3 แยก 8 ถนนศรีนครินทร์ 40 แขวงหนองบอน เขตประเวศ 
กรุงเทพมหานคร 

ชื่อเจ้ำของโครงกำร บริษัท หยินไห่ พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จ ากัด 

สถำนที่ติดต่อ เลขที่ 90 อาคารซีดับเบิ้ลยูทาวเวอร์ ห้องที่ บี 2102 ชั้น 21  
ถนนรัชดาภิเษก แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 

จัดท ำโดย บริษัท เทคนิคสิ่งแวดล้อมไทย จ ากัด  

โครงกำรได้รับควำมเห็นชอบในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

- ตามหนังสือเห็นชอบเลขท่ี ทส 1010.5/17703 เมื่อวันที่ 24 ธันวาคม 2562 
(การพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม) 
- ตามหนังสือเห็นชอบเลขท่ี ทส 1010.5/17907 เมื่อวันที่ 12 พฤศจิกายน 2564 

(การเปลี่ยนชื่อโครงการรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม) 

โครงกำรได้น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯ ครั้งสุดท้ำยเมื่อ 

   คือรายงานฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 น าส่งให้กับหน่วยงานอนุญาต 
   ของโครงการฯ ได้แก่ กรุงเทพมหานคร เมื่อวันที่ 17 กรกฎาคม 2566 และส านักงาน 
   เขตประเวศ เมื่อวันที่ 17 กรกฎาคม 2566 

รำยละเอียดโครงกำร ดังนี้ 
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1.1  ความเป็นมาของโครงการ 

 โครงการ Regal Onnut-Srinakarin (รี เกิล อ่อนนุช-ศรีนครินทร์ ) (ระยะก่อสร้าง) ตั้ งอยู่ที่   
ซอยสุภาพงษ์ 3 แยก 8 ถนนศรีนครินทร์ 40 แขวงหนองบอน เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย 
บริษัท หยินไห่ พร็อพเพอร์ตี้  (ประเทศไทย) จ ากัด โครงการตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินขนาดพ้ืนที่  3-0-60 ไร่  
(5,040 ตารางเมตร) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน  
3 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 386 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 382 ห้อง และห้องชุด 
เพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) 4 ห้อง ที่จอดรถยนต์ 171 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ 141 คัน พื้นที่ใช้สอยรวม 
25,155 ตารางเมตร โดยโครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
ในขั้นตอนการขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องก าหนด
โครงการ กิจการหรือการด าเนินการ ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 136 
ตอนพิเศษ 3 ง ลงวันที่ 4 มกราคม 2562 ล าดับที่ 31 ที่ระบุให้โครงการอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้อง หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป และ 
เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ตามที่
ก าหนดในพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2561 เพ่ือประกอบการ
พิจารณาก่อนการด าเนินการก่อสร้างโครงการ ซึ่งโครงการได้รับหนังสือเห็นชอบรายงานฯ จากส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเลขท่ี ทส 1010.5/17703 ลงวันที่ 24 ธันวาคม 2562 
และขอเปลี่ยนชื่อโครงการจากเดิม “โครงการ HBL Srinakarin 40 Road (เอช แอล บี ศรีนครินทร์ 40)”  
เป็น “โครงการ Regal Onnut-Srinakarin (รี เกิ ล อ่อนนุช -ศรีนครินทร์ )  ตามหนั งสือเห็นชอบเลขที่   
ทส 1010.5/17907 ลงวันที่ 12 พฤศจิกายน 2564 โดยโครงการต้องเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้ 
อย่างเคร่งครัด 

 ดังนั้นเพ่ือตระหนักถึงการด าเนินงานด้านสิ่งแวดล้อม บริษัท หยินไห่ พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) 
จ ากัด จึงได้มอบหมายให้ บริษัท เทคนิคสิ่งแวดล้อมไทย จ ากัด ซึ่ งเป็นนิติบุคคล และห้องปฏิบัติการวิเคราะห์
คุณภาพสิ่งแวดล้อม ที่ขึ้นทะเบียนกับกรมโรงงานอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม ทะเบียนเลขที่ ว-236  
และได้รับการรับรองมาตรฐานสากล มอก. 17025 : 2017 จากส านักงานมาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม 
เป็นผู้ด าเนินการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Onnut-Srinakarin (รีเกิล อ่อนนุช-
ศรีนครินทร์) (ระยะก่อสร้าง) เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องทุก 6 เดือน ส าหรับรายงานฉบับนี้เป็นรายงาน 
ฉบับที่ 2 ซึ่งเป็นรายงานระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 
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1.2 ที่ตั้งโครงการ 

 โครงการ Regal Onnut-Srinakarin (รี เกิล อ่อนนุช-ศรีนครินทร์ ) (ระยะก่อสร้าง) ตั้ งอยู่ที่   
ซอยสุภาพงษ์ 3 แยก 8 ถนนศรีนครินทร์ แขวงหนองบอน เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร บนพ้ืนที่ที่จะขออนุญาต
ก่อสร้างทั้งสิ้น 3-0-60 ไร่ หรือประมาณ 5,040 ตารางเมตร ส าหรับอาณาเขตติดต่อพ้ืนที่โครงการ และการใช้
ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพ้ืนที่โครงการ มีดังนี้ (แสดงแผนที่ต าแหน่งที่ตั้งโครงการดังรูปที่ 1.2-1) 

 ทิศเหนือ  ติดต่อกับ   อาคารส านักงานนิวหนานหยางซิตี้ จ านวน 6 อาคาร (อาคาร 
                                            พาณิชย์ สูง 7 ชั้น พร้อมที่พักอาศัย ประกอบด้วย ส านักงาน 
                                            ชั้น 1-5 และที่พักอาศัยชั้น 6-7) ระยะห่างประมาณ 3 เมตร  
     จากแนวเขตที่ดิน 

 ทิศตะวันออก ติดต่อกับ  อาคารส านักงานสูง 1 ชั้น ระยะห่างประมาณ 3 เมตร  

 ทิศใต ้ ติดต่อกับ ถนนสาธารณะประโยชน์ (ซอยสุภาพงษ์ 3 แยก 8) เขตทางกว้าง  
   12 เมตร ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์สูง 4 ชั้น และบ้านจัดสรรสูง  
   2 ชั้น ระยะห่างประมาณ 14 เมตร จากแนวเขตที่ดิน 

 ทิศตะวันตก  ติดต่อกับ  ถนนส่วนบุคคล (ซอยสุภาพงษ์ 3 แยก 10) ถัดไปเป็นอาคาร
คลังสินค้า DM HOME ระยะห่างประมาณ 10 เมตร 

 ส าหรับการคมนาคมเข้าสู่ พ้ืนที่โครงการ สามารถเดินทางโดยรถยนต์เป็นหลัก โดยโครงการ 
จัดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 จุด เชื่อมต่อกับถนนซอยสุภาพงษ์   3 แยก 8 ซึ่งมีเขตทางกว้าง 12 เมตร  
โดยการเดินทางเข้า-ออกโครงการมีรายละเอียดดังนี้ 

 1) เส้นทางที่ 1 กรณีมาจากแยกศรีนครินทร์ ให้มุ่งตรงเข้าสู่ถนนศรีนครินทร์ ตรงไปเป็นระยะทาง
ประมาณ 6 กิโลเมตร เลี้ยวขวากลับรถ จากนั้นตรงไปเป็นระยะทางประมาณ 500 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าซอย 
ศรีนครินทร์ 40 ตรงไปเป็นระยะทาง 400 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข้าสู่ซอยสุภาพงษ์ 3 แยก 8 ตรงไปประมาณ 
100 เมตร และเลี้ยวซ้าย ตรงไปประมาณ 200 เมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ทางขวามือ หรือเข้าซอยศรีนครินทร์ 
40 ตรงไปเป็นระยะทาง 600 เมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ซอยสุภาพงษ์ 3 แยก 10 ตรงไปประมาณ 100 เมตร และ 
เลี้ยวขวา จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ทางซ้ายมือ 
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 2) เส้นทางที่ 2 กรณีมาจากถนนอุดมสุข ก่อนถึงแยกศรีอุดมประมาณ 300 เมตร ให้เบี่ยงซ้าย 
เพ่ือเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนศรีนครินทร์ (เนื่องจากตรงสี่แยกศรีอุดมมีสะพานข้ามแยกจึงต้องเบี่ยงเข้าเลนซ้ายสุด 
เพ่ือเลี้ยว) เมื่อเข้าสู่ถนนศรีนครินทร์แล้ว มุ่งหน้าตรงไปเป็นระยะทางประมาณ 1.8 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวซ้าย 
เข้าซอยศรีนครินทร์ 40 ตรงไปเป็นระยะทาง 400 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข้าสู่ซอยสุภาพงษ์ 3 แยก 8 ตรงไป
ประมาณ 100 เมตร และเลี้ยวซ้าย ตรงไปประมาณ 200 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยู่ทางขวามือ หรือเข้าซอย 
ศรีนครินทร์ 40 ตรงไปเป็นระยะทาง 600 เมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ซอยสุภาพงษ์ 3 แยก 10 ตรงไปประมาณ  
100 เมตร และเลี้ยวขวา จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

 3) เส้นทางที่ 3 กรณีมาจากถนนเฉลิมพระเกียรติรัชกาลที่  9 ก่อนถึงแยกศรีอุดมประมาณ  
300 เมตร ให้เบี่ยงซ้าย (เนื่องจากตรงสี่แยกศรีอุดมมีสะพานข้ามแยก จึงต้องเบี่ยงเข้าเลนซ้ายสุดเพ่ือรอสัญญาณ
ไฟจราจรแล้วเลี้ยวขวา) เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนศรีนครินทร์ เมื่อเข้าสู่ถนนศรีนครินทร์แล้ว มุ่งหน้าตรงไปเป็นระยะทาง
ประมาณ 1.8 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าซอยศรีนครินทร์ 40 ตรงไปเป็นระยะทาง 400 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวา
เข้าสู่ซอยสุภาพงษ์ 3 แยก 8 ตรงไปประมาณ 100 เมตร และเลี้ยวซ้าย ตรงไปประมาณ 200 เมตร จะพบพื้นที่
โครงการอยู่ทางขวามือ หรือเข้าซอยศรีนครินทร์ 40 ตรงไปเป็นระยะทาง 600 เมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ซอยสุภาพงษ์ 
3 แยก 10 ตรงไปประมาณ 100 เมตร และเลี้ยวขวาจะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ทางซ้ายมือ 
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รูปที่ 1.2-1 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการ 

ที่มา :  รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ Regal Onnut-Srinakarin (รีเกิล อ่อนนุช-ศรีนครินทร์) (ระยะก่อสร้าง) 
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1.3 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 1.3.1 การเลือกที่ตั้งโครงการ 

 1) ในการวางแผนพัฒนาด าเนินโครงการ นอกจากต้องประเมินตามข้อก าหนดกฎหมาย 
ตามเงินทุน ตลอดจนตามความสะดวกในการปฏิบัติงานแล้ว อีกปัจจัยหนึ่งที่ต้องน ามาประเมินร่วมในการ
วางแผนด าเนินโครงการด้วยนั้น คือ สภาพแวดล้อมโดยรอบพ้ืนที่ที่จะด าเนินโครงการ ทั้งนี้จะเป็นตัวก าหนด
ทางเลือกในการด าเนินโครงการทั้งช่วงก่อสร้างและเปิดใช้โครงการด้วย 

 2) ในการประเมินผลกระทบจากสภาพแวดล้อมต้องประเมินทั้งผลกระทบที่เกิดจากการด าเนิน
โครงการไปสู่สภาพแวดล้อมภายนอก และจากสภาพแวดล้อมภายนอกที่มีผลต่อการด าเนินโครงการ  
ผลที่เกิดขึ้นจะน าไปสู่การก าหนดทางเลือกท่ีเหมาะสมในการด าเนินโครงการ 

 3) จากการประเมินผลกระทบที่สามารถส่งผลต่อพ้ืนที่ใกล้เคียงพบว่าที่ส าคัญหลักๆ ในบริเวณ
พ้ืนที่โครงการ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง แรงสั่นสะเทือน การพังทลายของดิน การใช้น้ า การจราจร และ  
การจัดการขยะมูลฝอย 

 1.3.2 ประเภทของโครงการ 

 โครงการ Regal Onnut-Srinakarin (รีเกิล อ่อนนุช-ศรีนครินทร์) (ระยะก่อสร้าง) ของบริษัท หยินไห่ 
พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จ ากัด เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม ประเภทอาคารชุดพักอาศัย มีขนาด
ความสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 3 อาคาร ความสูง 22.80 เมตร (วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง 
ถึงพ้ืนชั้นดาดฟ้า) มีห้องชุดจ านวนทั้งหมด 388 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือการพักอาศัย 384 ห้อง และห้องชุด 
เพ่ือการพาณิชย์ 4 ห้อง ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารรวม 25,155 ตารางเมตร ก่อสร้างบนพ้ืนที่โครงการ  
3-0-60 ไร่ หรือ 5,040 ตารางเมตร รายละเอียดการใช้ประโยชน์พ้ืนที่ดังตารางที่ 1.3-1 ถึง ตารางที่ 1.3-3 
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ตารางท่ี 1.3-1 กิจกรรมการใช้ประโยชน์พื้นที่แต่ละชั้นของอาคาร A 
ชั้นที ่ กิจกรรมการใช้ประโยชน์ 

ใต้ดิน ถังเก็บน้ า ห้องปั๊มน้ า ห้องพักมูลฝอย ห้องไฟฟ้า ทางวิ่งรถยนต์ ท่ีจอดรถยนต์ 34 คัน ท่ีจอดรถจักรยานยนต์ 5 คัน 
จุดกลับรถ 1 ช่อง บันได 2 แห่ง และลิฟต์ 3 ตัว 

1 ห้องเครื่องสระว่ายน้ า ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องหม้อแปลงไฟฟ้าห้องพักมูลฝอยรวม ห้องชุด  
เพื่อการพาณิชย์ 1 ห้อง (พื้นท่ี 27 ตารางเมตร) ลิฟต์ บันได ทางเดินรถ และท่ีจอดรถ 8 คัน  

2 ห้องชุดเพื่อการพักอาศัย จ านวน 2 ห้อง (ขนาดพื้นท่ี 27.55 และ 57.10 ตารางเมตร) ห้องออกก าลังกาย ห้องเด็กเล่น 
ห้องสมุด ตารางเมตร จ านวน 3 ห้อง สระว่ายน้ า ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน ลิฟต์ และบันได 

3 ถึงชั้นท่ี 8 
(แยกรายชั้น) 

ห้องชุดเพื่อการพักอาศัย จ านวน 10 ห้อง (ขนาดพื้นท่ี 27.55 ตารางเมตร จ านวน 5 ห้อง พื้นท่ี 36.85 ตาราง
เมตร จ านวน 3 ห้อง และขนาดพ้ืนท่ี 57.10 ตารางเมตร จ านวน 2 ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 
ทางเดิน ลิฟต์ และบันได 

ดาดฟ้า พื้นท่ีสีเขียว และบันได 2 แห่ง 

 อาคาร A มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 6,366 ตารางเมตร จ านวนห้องพักรวม 63 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุด 
เพ่ือการพักอาศัย จ านวน 62 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ จ านวน 1 ห้อง (พ้ืนที่ห้องมากกว่า 35 ตารางเมตร 
จ านวน 31 ห้อง และพ้ืนที่น้อยกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 32 ห้อง) จัดที่จอดรถยนต์ไว้รวม 42 คัน และ 
ที่จอดรถจักรยานยนต์ 5 คัน 
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ตารางท่ี 1.3-2 กิจกรรมการใช้ประโยชน์พื้นที่แต่ละชั้นของอาคาร B 
ชั้นที ่ กิจกรรมการใช้ประโยชน์ 

ใต้ดิน ถังเก็บน้ า ห้องปั๊มน้ า บ่อหน่วงน้ า ห้องพักมูลฝอย ห้องไฟฟ้า ทางวิ่งรถยนต์  ท่ีจอดรถยนต์ 25 คัน  
ท่ีจอดรถจักรยานยนต์ 29 คัน จุดกลับรถ 1 ช่อง บันได 2 แห่ง และลิฟต์ 3 ตัว 

1 ห้อง MDB ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จ านวน 2 ห้อง (พื้นท่ี 60 และ 
88 ตารางเมตร) พื้นท่ีจอดรถยนต์ 20 คัน จุดกลับรถ 1 ช่อง บันได 2 แห่ง และลิฟต์ 3 ตัว 

1A ห้องพักมูลฝอยรวม พื้นท่ีจอดรถยนต์ 21 คัน จุดกลับรถ 1 ช่อง บันได 2 แห่ง และลิฟต์ 3 ตัว 

2 ถึงชั้นท่ี 8  
(แยกรายชั้น) 

ห้องชุดเพ่ือการพักอาศัย จ านวน 23 ห้องต่อชั้น แบ่งเป็น  
- ขนาดพื้นท่ี 27.20 ตารางเมตร จ านวน 1 ห้อง/ชั้น  
- ขนาดพื้นท่ี 27.55 ตารางเมตร จ านวน 14 ห้อง/ชั้น  
- ขนาดพื้นท่ี 36.85 ตารางเมตร จ านวน 4 ห้อง/ชั้น  
- ขนาดพื้นท่ี 53.93 ตารางเมตร จ านวน 2 ห้อง/ชั้น  
- ขนาดพื้นท่ี 55.84 ตารางเมตร จ านวน 1 ห้อง/ชั้น 
- ขนาดพื้นท่ี 58.68 ตารางเมตร จ านวน 1 ห้อง/ช้ัน 
ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน ลิฟต์ และบันได 

ดาดฟ้า พื้นท่ีสีเขียว และบันได 2 แห่ง 

อาคาร B มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 9,864 ตารางเมตร จ านวนห้องพักรวม 163 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุด 
เพ่ือการพักอาศัย จ านวน 161 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ จ านวน 2 ห้อง (พ้ืนที่ห้องมากกว่า 35  
ตารางเมตร จ านวน 56 ห้อง และพ้ืนที่น้อยกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 105 ห้อง) จัดที่จอดรถยนต์ไว้รวม 66 คัน  
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ตารางท่ี 1.3-3 กิจกรรมการใช้ประโยชน์พื้นที่แต่ละชั้นของอาคาร C 
ชั้นที ่ กิจกรรมการใช้ประโยชน์ 

ใต้ดิน ถังเก็บน้ า ห้องปั๊มน้ า บ่อหน่วงน้ า ห้องพักมูลฝอย ทางวิ่งรถยนต์ ท่ีจอดรถยนต์ 25 คัน ท่ีจอดจักรยานยนต์ 29 คัน 
จุดกลับรถ 1 ช่อง บันได 2 แห่ง และลิฟต์ 3 ตัว 

1 ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จ านวน 1 ห้อง (พื้นท่ี  27 ตารางเมตร) ห้องไฟฟ้าส ารอง ห้อง รปภ. โถงพักคอย ห้องน้ า 
พื้นท่ีจอดรถยนต์ 38 คัน จุดกลับรถ 1 ช่อง บันได 2 แห่ง และลิฟต์ 3 ตัว 

2 ถึงชั้นท่ี 8  
(แยกรายชั้น) 

ห้องชุดเพ่ือการพักอาศัย จ านวน 23 ห้องต่อชั้น แบ่งเป็น  
- ขนาดพื้นท่ี 27.20 ตารางเมตร จ านวน 1 ห้อง/ชั้น  
- ขนาดพื้นท่ี 27.55 ตารางเมตร จ านวน 14 ห้อง/ชั้น  
- ขนาดพื้นท่ี 36.85 ตารางเมตร จ านวน 4 ห้อง/ชั้น  
- ขนาดพื้นท่ี 53.93 ตารางเมตร จ านวน 2 ห้อง/ชั้น  
- ขนาดพื้นท่ี 55.84 ตารางเมตร จ านวน 1 ห้อง/ชั้น 
- ขนาดพื้นท่ี 58.68 ตารางเมตร จ านวน 1 ห้อง/ชั้น 
ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน ลิฟต์ และบันได 

ดาดฟ้า พื้นท่ีสีเขียว และบันได 2 แห่ง 

 อาคาร C มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 8,925 ตารางเมตร จ านวนห้องพักรวม 162 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุด 
เพ่ือการพักอาศัย จ านวน 161 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ จ านวน 1 ห้อง (พ้ืนที่ห้องมากกว่า 35 ตารางเมตร 
จ านวน 56 ห้อง และพ้ืนที่น้อยกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 106 ห้อง) จัดที่จอดรถยนต์ไว้รวม 63 คัน 
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1.4 รายละเอียดการก่อสร้างโครงการ 

 1.4.1 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 

 โครงการท าการรื้อถอนอาคารเดิม โดยใช้เวลารื้อถอน 3 เดือน และโครงการมีก าหนดการวางแผน
และเริ่มด าเนินการก่อสร้างอาคารตั้งแต่เดือนกุมภาพันธ์ 2563 ถึงปัจจุบัน ซึ่งมีก าหนดการก่อสร้างดังนี้  
(แสดงขั้นตอนและระยะเวลาก่อสร้างโครงการดังตารางที่ 1.4-1) 

1) งานเสาเข็ม 

2) งานโครงสร้าง 

3) งานโครงสร้างซ้อนกับงานตกแต่ง 

4) งานตกแต่ง 
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ตารางท่ี 1.4-1 ขั้นตอนระยะการก่อสร้างโครงการ 

กิจกรรม 
ระยะเวลา (เดือน) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 

1. งานรื้อถอนอาคารเดิม                               

2. งานเข็ม                               

3. ระบบป้องกันดิน                               

4. งานฐานราก/โครงสร้างใต้ดิน                               

5. งานโครงสร้าง                               

6. งานสถาปัตยกรรม                               

7. งานระบบไฟฟ้าสื่อสาร                               

8. งานระบบสุขาภิบาลดับเพลิง                               

9. งานระบบลิฟต ์                               

10. งานท าความสะอาด                               

11. งานส่งมอบ                               
ที่มา : บริษัท เดอ อาคเิทค หนึ่ง สาม สตูดโิอ จ ากัด, 2566
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 1.4.1 การใช้น้้า 

 น้ าใช้ในช่วงก่อสร้างรับจากการประปานครหลวงสาขาพระโขนง การใช้น้ าแต่ละช่วงเวลา 
จะไม่เท่ากันขึ้นอยู่ลักษณะงานที่ด าเนินการ ทั้งนี้การก่อสร้างโครงการส่วนใหญ่ใช้คอนกรีตผสมเสร็จ กิจกรรม 
การใช้น้ าส่วนใหญ่มาจากคนงานก่อสร้างเพ่ือการช าระล้าง และท าความสะอาดพ้ืนที่ก่อสร้างประจ าวัน  

 1.4.2 การจัดการน้้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

- น้ าเสียจากกิจกรรมการก่อสร้างส่วนใหญ่จะถูกใช้ให้หมดไปในการก่อสร้าง ส่วนน้ าล้างวัสดุ
ก่อสร้างเป็นน้ าที่มีเศษทราย เศษปูนปนเปื้อน ซึ่งมีปริมาณไม่มากนักจึงปล่อยให้ไหลซึมไปเอง โดยโครงการมีแผน
สร้างบ่อดักตะกอนขนาดทรงกลมเส้นผ่านศูนย์กลางขนาด 1 เมตร เพ่ือดักตะกอนก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ า
สาธารณะด้านหน้าโครงการ ซึ่งจะด าเนินการขออนุญาตต่อส านักงานเขตประเวศ วางท่อระบายน้ าไปเชื่อมต่อกับ
ท่อระบายน้ าสาธารณะให้แล้วเสร็จก่อนด าเนินการก่อสร้างต่อไป  

- น้ าเสียจากกิจกรรมคนงานก่อสร้าง ในระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 มีคนงานก่อสร้าง
ประมาณ 80-100 คน โดยจัดให้มีห้องน้ า-ห้องส้วมส าหรับคนงานก่อสร้าง จ านวน 15 ห้อง โครงการติดตั้งระบบ
บ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป และติดต่อหน่วยงานที่ได้รับอนุญาตเข้ามาสูบไปก าจัดต่อไป 

 1.4.3 การระบายน้้าและการป้องกันน้้าท่วม 

 การระบายน้ าในพ้ืนที่ก่อสร้างจัดให้มีรางระบายน้ าชั่วคราวรอบแนวเขตที่ดินที่ก่อสร้างตามแนวท่อ
ระบายที่จะก่อสร้างจริง และมีบ่อดักตะกอนเพ่ือดักตะกอนก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะด้านหน้า 

 1.4.4 การจัดการมูลฝอย 

 มูลฝอยที่เกิดขึ้นจากการก่อสร้างที่เกิดขึ้นภายในโครงการ โดยวัสดุที่เหลือใช้จากการก่อสร้างจะถูกน า
กลับไปใช้ประโยชน์ใหม่ เช่น ไม้แบบเศษเหล็ก ให้เก็บรวบรวมมาไว้บริเวณที่เก็บกองวัสดุ ส่วนมูลฝอยที่ใช้
ประโยชน์ไม่ได้ เช่น เศษหิน เศษปูน เศษไม้ และเศษวัสดุก่อสร้าง รอการขนส่งไปก าจัดโดยผู้รับเหมาและมูลฝอย
บางส่วนจะน ามาเก็บกองรวมกันเพ่ือจ าหน่ายให้แก่ผู้รับซื้อ 

 มูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง 80-100 คน โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 200 ลิตร จ านวน 4 ถัง 
แยกเป็นถังรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ ถังรองรับมูลฝอยทั่วไป ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย 
ประเภทละ 1 ถัง วางไว้ด้านหน้าพ้ืนที่โครงการเพ่ือให้ส านักงานเขตประเวศเข้ามาเก็บขนและน าไปก าจัดต่อไป 
โดยจะเข้ามาเก็บขนทุกวันจึงไม่มีมูลฝอยตกค้างในพ้ืนที่โครงการ 
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 1.4.5 พลังงานและไฟฟ้า 

 ในช่วงก่อสร้างโครงการจะใช้บริการรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ โดยจะ
ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซึ่งการใช้ไฟฟ้าช่วงก่อสร้างจะใช้ส าหรับ
เครื่องจักรกลในการก่อสร้างเป็นส่วนใหญ่ พร้อมจัดเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญเดินสายไฟในขณะท างาน
ให้เป็นระเบียบเรียบร้อย และปลอดภัยตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

1.5 สภาพปัจจุบันของโครงการ 

 การด าเนินงานปัจจุบันของโครงการ Regal Onnut-Srinakarin (รี เกิล อ่อนนุช-ศรีนครินทร์ )  
(ระยะก่อสร้าง) โดยในช่วงเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 เป็นการด าเนินงานระยะก่อสร้าง โดยเริ่มตั้งแต่เดือน
กุมภาพันธ์ 2563 ซึ่งบริษัท เทคนิคสิ่งแวดล้อมไทย จ ากัด ได้รับมอบหมายให้เป็นผู้ด าเนินการจัดท ารายงาน 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมของโครงการระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 โดยมีกิจกรรมการก่อสร้าง ได้แก่ การก่อสร้าง
อาคาร ขึ้นโครงสร้างอาคารถึงชั้น 8 ทั้ง 3 อาคาร ผูกเหล็ก ลงเหล็ก เข้าแบบก่อสร้างผนังอาคาร และการใช้
เครื่องจักรหนัก เช่น เครน อาคาร A มีงานด้านสถาปัตยกรรมตกแต่งภายในและภายนอก กิจกรรมก่อสร้างและ
สภาพปัจจุบัน แสดงดังรูปที่ 1.5-1 

  
เดือนกรกฎาคม 2566 

  
เดือนสิงหาคม 2566 

รูปที่ 1.5-1 กิจกรรมการก่อสร้างและสภาพปัจจุบันของโครงการ 
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เดือนกันยายน 2566 

  
เดือนตุลาคม 2566 

  

เดือนพฤศจิกายน 2566 

  
เดือนธันวาคม 2566 

รูปที่ 1.5-1 กิจกรรมการก่อสร้างและสภาพปัจจุบันของโครงการ (ต่อ) 
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1.6 สรุปการด้าเนินงานในปัจจุบันของโครงการ 

 การด าเนินงานในปัจจุบันของโครงการ Regal Onnut-Srinakarin (รีเกิล อ่อนนุช-ศรีนครินทร์)  
(ระยะก่อสร้าง) เทียบกับรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ผ่านความเห็นชอบ
จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเลขที่ ทส 1010.5/17703 ลงวันที่ 
24 ธันวาคม 2562 แสดงดังตารางที ่1.6-1 

ตารางท่ี 1.6-1 สรุปการด าเนินงานในปัจจุบันของโครงการ 
รายละเอียด EIA ปัจจุบัน (ก.ค.-ธ.ค.66) 

1. พื้นท่ีโครงการ พื้นท่ี 3-0-60 ไร่ (5,040 ตารางเมตร) - พื้นท่ี 3-0-60 ไร่ (5,040 ตารางเมตร) 

2. อาคารชุดพักอาศัย จ านวน 3 อาคาร 
- อาคาร A 
- อาคาร B 
- อาคาร C 

 
- อาคาร จ านวน 3 อาคาร 
- รวม 388 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย

จ านวน 384 ห้อง และห้องชุดเพื่อการ
พาณิชย์ (ร้านค้า) 4 ห้อง ประกอบด้วย 
1) ตึก A จ านวนห้องชุด 62 ห้อง  

ร้านค้า 1 ห้อง 
2) ตึก B จ านวนห้องชุด 161 ห้อง  

ร้านค้า 2 ห้อง 
3) ตึก C จ านวนห้องชุด 161 ห้อง  

ร้านค้า 1 ห้อง 

 
- อาคาร จ านวน 3 อาคาร 
- รวม 386 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย

จ านวน 382 ห้อง และห้องชุดเพื่อการ
พาณิชย์ (ร้านค้า) 4 ห้อง ประกอบด้วย 
1) ตึก A จ านวนห้องชุด 60 ห้อง  

ร้านค้า 1 ห้อง 
2) ตึก B จ านวนห้องชุด 161 ห้อง  

ร้านค้า 2 ห้อง 
3) ตึก C จ านวนห้องชุด 161 ห้อง  

ร้านค้า 1 ห้อง 

3. การใช้น้ า 30 ลูกบาศก์เมตร/วัน 4 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

4. การจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 
- น้ าเสียจากกิจกรรมการก่อสร้าง 
- น้ าเสียจากกิจกรรมคนงานก่อสร้าง 

 
- บ่อดักตะกอน 
- ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป 

 
- บ่อดักตะกอน 
- ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป 

5. ห้องน้ า-ห้องส้วม 15 ห้อง - 15 ห้อง (รวมบริเวณบ้านพักคนงาน  
ซ่ึงห่างจากพื้นท่ีก่อสร้าง 200 เมตร) 

ที่มา :  โครงการ Regal Onnut-Srinakarin (รีเกิล อ่อนนุช-ศรีนครินทร์) : กรกฎาคม-ธันวาคม 2566 
หมายเหตุ : ส าหรับข้อมูลปัจจุบันที่เสนอในรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นข้อมูลที่อ้างอิงตามรายละเอียดที่ได้รับความเห็นชอบในรายงาน 
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Regal Onnut-Srinakarin (รีเกิล อ่อนนุช-ศรีนครินทร์) (ชื่อเดิม โครงการ HLB Srinakarin 40 Road  
(เอช แอล บี ศรีนครินทร์ 40) ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส 1010.5/17703 เมื่อวันที่ 24 ธันวาคม 2562 เท่านั้น ส าหรับรายละเอียดแบบการก่อสร้าง
อาคารซ่ึงเป็นข้อมูลด้านวิศกรรม ไม่ได้อยู่ในขอบข่ายในการตรวจติดตามตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA Monitoring Report) ของบริษัทที่ปรึกษา ทั้งนี้การด าเนินการก่อสร้างอาคาร/ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ในปัจจุบัน
อยู่ในความรับผิดชอบของโครงการทั้งหมด 
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1.7  แผนงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ตารางที่ 1.7-1   แผนงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ของ โครงการ Regal Onnut-Srinakarin (รีเกิล อ่อนนุช-ศรีนครินทร์) (ระยะก่อสร้าง) 
      ของ บริษัท หยินไห่ พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จ ากัด ประจ าปี 2566 

รายละเอียด ดัชนีการตรวจวัด ความถี่ 
ช่วงเวลาที่ท้าการตรวจวัด (พ.ศ. 2566) 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. คุณภาพอากาศในบรรยากาศ               
- บริเวณภายในพื้นที่โครงการบริเวณป้อมยาม/

ทางเข้า-ออกพ้ืนท่ีก่อสร้าง 
- TSP (24 hr) 
- PM-10 (24 hr) 
- CO 
- HC as Methane 
- NO2 
- SO2 

- เ ดื อ นละ  1  ค รั้ ง
ในช่วงก่อสร้าง 

            

- บริเวณโรงเรียนอยู่เป็นสุขอนุสรณ ์ - TSP (24 hr) 
- PM-10 (24 hr) 
- CO 
- HC as Methane 
- NO2 
- SO2 

- เดือนละ 1 ครั้ง             

หมายเหตุ :  การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมระยะก่อสร้างตามแผนที่ก าหนด 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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ตารางท่ี 1.7-1 (ต่อ)  แผนงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ของ โครงการ Regal Onnut-Srinakarin (รีเกิล อ่อนนุช-ศรีนครินทร์) (ระยะก่อสร้าง) 
   ของ บริษัท หยินไห่ พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จ ากัด ประจ าปี 2566 

รายละเอียด ดัชนีการตรวจวัด ความถี่ 
ช่วงเวลาที่ท้าการตรวจวัด (พ.ศ. 2566) 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2. ระดับเสียง                
- บริเวณภายในพื้นที่โครงการบริเวณป้อมยาม/

ทางเข้า-ออกพื้นที่ก่อสร้าง 
- Leq 24 hr 
- Lmax 
- L90 
- เสียงรบกวน 

- เดือนละ 1 ครั้งในช่วง
ก่อสร้าง 

            

- บริเวณโรงเรียนอยู่เป็นสุขอนุสรณ์ - Leq 24 hr 
- Lmax 
- L90 
- เสียงรบกวน 

- เดือนละ 1 ครั้ง             

หมายเหตุ :   การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมระยะก่อสร้างตามแผนที่ก าหนด 
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ตารางท่ี 1.7-1 (ต่อ) แผนงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ของ โครงการ Regal Onnut-Srinakarin (รเีกิล อ่อนนุช-ศรีนครินทร์) (ระยะก่อสร้าง) 
           ของ บริษัท หยินไห่ พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จ ากัด ประจ าปี 2566 

รายละเอียด ดัชนีการตรวจวัด ความถี่ 
ช่วงเวลาที่ท้าการตรวจวัด (พ.ศ. 2566) 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

3. ความสั่นสะเทือน               

- ภายในพื้นที่โครงการด้านทิศเหนือ - Vibration (PPV, Hz) - ตรวจทุกวันในช่วงที่มี
การก่อสร้างฐานราก 
- เดือนละ 1 ครั้งในช่วง

ก่อสร้าง 

            

หมายเหตุ :  การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมระยะก่อสร้างตามแผนที่ก าหนด 
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ตารางท่ี 1.7-1 (ต่อ) แผนงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ของ โครงการ Regal Onnut-Srinakarin (รเีกิล อ่อนนุช-ศรีนครินทร์) (ระยะก่อสร้าง) 
           ของ บริษัท หยินไห่ พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จ ากัด ประจ าปี 2566 

รายละเอียด ดัชนีการตรวจวัด ความถี่ 
ช่วงเวลาที่ท้าการตรวจวัด (พ.ศ. 2566) 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

4. การจัดการน้้าเสียและสิ่งปฏิกูล               
- บ่อพักน้ าช่ัวคราวสุดท้ายก่อนระบายออกสู่

ระบบระบายน้ าทิ้งด้านหน้าโครงการ 
- pH 
- BOD 
- SS 
- Fat, Oil & Grease 
- Settleable Solids 
- Sulfide 
- TDS 
- Nitrogen (TKN) 
- Fecal Coliform 

Bacteria 

- เดือนละ 1 ครั้ง * * * * * * **      

หมายเหตุ :  การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมระยะก่อสร้างตามแผนที่ก าหนด 
 * ไม่ได้ตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง เนื่องจากมีการใช้น้ าในปริมาณที่น้อย จึงไม่มีน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมการก่อสร้าง และไม่มีการระบายออกสู่ภายนอก ส าหรับน้ าเสียจากห้องน้ า-ห้องส้วม โครงการได้ติดต่อ 

ให้หน่วยงานมาสูบไปก าจัด (ภาคผนวก 9ข) 
 **  มีการปรับปรุงบ่อพักน้ าทิ้งสุดท้าย จึงไม่ได้มีการตรวจวัดคุณภาพน้ า 

 
 
 

 


